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Nr. 2024/12/E573/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Baiba Balta

Péc Jisu pasiitijuma esam veiku$i nekustama ipaSuma — dzivokla Nr.70 ar platibu 35.6m? un pie ta
piederosas 356/42861 kopipasuma domajamas dalas no buves (kadastra apzim&ums 01001150123001) un

zemes (kadastra apzim&jums 01001150298), kadastra nr. 0100 926 9080, kas atrodas Riga, Burtnicku iela 1,
novertésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vértejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vertéSanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama Ipasuma — dzivokla Nr.70 ar platibu 35.6m? un pie
ta piederosas 356/42861 kopipaSuma domajamas dalas no biives (kadastra apziméjums
01001150123001) un zemes (kadastra apzimé&jums 01001150298), kadastra nr. 0100 926 9080, kas
atrodas Riga, Burtnieku iela 1, 2024. gada 18. decembri, veértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir
noteikta:

47 600EUR (Cetrdesmit septini tiikstosi sesi simti €iro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumda ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar Tstenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam vértéSanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak minéta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoSo informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja noveértéSanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipaSuma vertibu. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi
péc noverteSanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un
VErtétajs par tiem nav atbildigs. Vert€jums satur kopsavilkuma slédzienu par vertgjamo nekustamo Tpasumu, Tpasuma
aprakstu, IpaSuma tiesibam, ietekméjosiem faktoriem, ka ar fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai art mes varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, liidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
SIA ,,Latvijas pasumu vertéSanas birojs”

valdes loceklis

SIA ”Latvijas IpaSumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais tpasums — dzivoklis Nr.70 ar platibu 35.6m? un pie ta
piederosas 356/42861 kopipasuma domajamas dalas no buives (kadastra
apzim&ums 01001150123001) un zemes (kadastra apzim&ums
01001150298), kadastra nr. 0100 926 9080, kas atrodas Riga, Burtnieku
iela 1.

Objekta apsekoSanas un
verteSanas datums

2024. gada 18. decembiris

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Baiba Balta.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Veértéejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

47 600EUR (Cetrdesmit septini tukstosi sesi simti €iro).

IpaSumtiesibas Ipasuma tiesibas uz novertgjamo Ipa§umu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
GUNARS BIKERNIEKS.
Ipasnieka atseviska lieto$ana auto novietne Nr.27.

Kadastra Nr. 0100 926 9080.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotékam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un 1pasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lieto$anas maksajumu
kavejumiem. Tiek pienemts, ka dzivoklis ir brivs no Tres un
patapinajuma Iigumiem, un ir atbrivots uz atsavinaSanas bridi.

Ta ka iekstelpas nebija iesp&jams ieklut, iekstelpu tehniskais stavoklis
tiek pienemts apmierinoss.

Veértéjuma atskaites datums

2024. gada 18. decembris.

Veértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.
Kadastra dati.
Pieprastjums.

Dati par nekustama ipaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)
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3. FOTOATTELI

Fasade. Fasade. Fasade.

BURTNEKUNAWS

5

Ieeja eka. Ekas Nr. Koplietosanas telpas.

Fasade. Autostavvietas. Ekas fasade.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Daudzdzivoklu &€ka, kura atrodas vért€jamais objekts novietota Rigas dala Teika. Apkartné atrodas
daudzdzivoklu dzivojamas majas un komerciala rakstura bitives. Visi infrastruktiiras objekti (veikali,
beérnudarzs, skola, dus, un citi) ir novietoti ~100m-1km attaluma.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

Eka:

konstruktivais risinajums /sérija

Rekonstruéta 1960. gada eka

stavs eka

3/5

leejas durvis

Slédzamas ar kodu

tehniskais stavoklis kopuma

Vizuali labs

Dzivoklis:
e 35.6m? (Zemesgramatas dati)
kopgja platiba Artelpas — 0m? t.sk.
griestu augstums, m 2.5
Pieejamas komunikacijas: Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba centralizeta
tidensapgade centralizéta
kanalizacija centralizéta
gazes apgade
apkure centralizéta

tehniskais stavoklis iekstelpas apmierinoss (pien€mums)

istabu skaits 1

Planojums (kadastra dati) :

Telpas =g P -
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
E;.ll:)nuurs Nosaukums Iee:dpgs Stavs (A;gstums augstums | augstums al;t::’:a) pienen_1§anas
grupa (m) (m) gads(-i)
Ieejas zona,
dzivojama Dzivojama )
1 istaba / telpa 3 2.5 2.5 2.5 17.8
virtuve
2 Sanmezgls | DZvokla | 5 2.5 2.5 2.5 17.8 .
9 paligtelpa ' ) ’ '
5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu_pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstak]os
iegiistamd cena ir atkariga no pardeveja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var arl atspogujot sekas, kas rastos
pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogujo konkreta darijuma apstaklus, nevis teoretiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definétajam vértésanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e IpaSniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar veértg§jamo IpaSumu, uUn tas ir brivs no jebkada veida
apgritinajumiem vai apkilajumiem;
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e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

o nckustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;

o nckustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretendé@t treSas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespejama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un vert€jama objekta raksturu, telpu iesp&jamo izvietojumu,
apkartni, €ku un komercialo potencialu, vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids novért§jamam
objektam ir — dzivojamas telpas.

5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Apkartné dzivoklu cenas svarstas no 600EUR/m? un Iidz pat 3000EUR/m? (atkariba no ekas
tehniska stavokla, atraSanas vietas, platibas, komunikacijam, apdares kvalitates un citiem faktoriem).
Vispieprasitakie ir divistabu dzivokli, kam seko trisistabu un citas platibas dzivokli.

.

o £33 SENRA RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — OKTOBRIS '2-

—J

Darfjumu skaita izmainas

Svarigakais 2024. 2. cet
1. Augusts bija aktivakais ménesis Rigas dzivoklu tirgo kops 2023. gada janija un otrs aktivakais kops alg I
2021. gada decembra. Zimigi ka So limeni palidzéja sasniegt visu laiku aktivakais Sériju ménesis N N -
(vismaz kops 2010. gada) - pardoti 560 Sériju dzivokli, ipatsvaram saglabajoties tuvu 60%. Kopa +14% -2%
2. Darfjumu cenas sasniegta vésturiski augstaka atSkiriba starp pirmreizéjo un otrreizéjo tirgu Sérijas +16% +6%6
Jaunbivés arpus C+: 848 eiro/m2. Lidziga tendence redzama ari C+. Turpretim PK C+ atSkiriba T L 15% 159
starp renovétajam un neren étajam ar septembra datiem saruka. N
2. Videjas darjjumu summas septembra dati nav ieviesusi bltiskas korekcijas, izcelama ir vienigi PK C+ P vave Have
vid&ja darjjumu summa, kas ir noslidgjusi uz 2021. gadam raksturigo limeni ap 100 takstosiem eiro. AUGUSTS
4. SeptembrT pardoSanas cenas sludindjum datos auga visas kategorijas. iznemot Sérijas. ArmT JP. kur m/m 'y
!(Ops 2023. gada beigam sludindjumu cenas samazindjas, septembri redzama izaugsme. Kopa +179% 8%
5 Tres datos skaidri redzams, ka prasito maksu pikis bija augusta un cenas ir samazinajuias diezgan Sari 19% 89
batiski (ap 4%). Ja iepriek§éjo gadu tendences atkartosies, tad ires maksas turpinasies erjas ’ © reve
samazinasies lidz gada beigam.
Darijumu dati . . . . _ .
Darfjumu skaita dinamika pa ménesiem
1200 1096
sy 1013 °87
1029
53 952 a5,
1000 3753 o 913 883 _gaa ozl g 6] ﬂﬁg 942 351 g1z mo7 - 8s7
824 2
s 819 7?%9"15-“]] 1-121‘;7 h -.”B ﬁqammﬁ B:ug-tﬂ Y oagf -’ S %59
SLE A ] - gsznngs-'ﬁ -m-m F -

ns
09 'S
I III“‘ I II III I I I I I II |

511
azea48449a31489° " T aan o azs
312346

B8 450

aes
aza 396404 379401

352 338359 34

s60
3913874906385, 435, 45447 413" 043463 404 421401 169436437472 4z
3107

518
473 75
200 3ane0038e*407,. . 55401308 355 #4717 3a 432004 a7

=
op 231 218

25028

Jaunbives, arpus C+ (skaits un vidé&ja iekstelpu Seérijas (skaits un vidéja iekstelpu cena)

cena) o o 1620

1524
o 2820 1 479
600 3 000 1 400 397
N 1 500
500 1 200
. 2215 et 1 000 1145 115 el
s 1940 2000 w 80O 1100
e 5 1135 e
) 540 1972 B 600 o o e oot oo 1031 gog

200 1887 1912

1 500 400 910 932 o
100 1 483 200
o MIESE 1 000 o 500
SS3S55335353535353335353533 SS5353533353335353583583533358
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Pirmreizéjs (sk.) Otrreizéjs (sk.) - = = - —_ = . P
Pirmreizels (EUR/M®) Otreizals (EUR/MS) arpus G+ (sk.) C+ (sk.) —e— arpus C+ (EUR/m?) —e— C+ (EUR/mM?)}
Jaunbaves, C+ (skaits un vidé&ja iekStelpu cena) Renové&tas un nerenovétas PK, C+ (skaits un vidé&ja
iek3telpu cena)
200 2 500 4 000
180 300 2 2 600
3 500 2 322 “Ahan
160 250 2 400
e 3 000 ) h 944 2 200
1;3 2 500 = 2000
2 584
a0 150 4 5dfa 1 800
60 2 000 100 MZ? Ul
15289 1 400
401 863 1 500 50 459" 9 as
20 1 200
1219
o 1 000 o 1 000
SS33STS3IcT3IcTTSoS3TIcTIISTE 5533553355535 3335333553355
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2023 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Pirmreizéjs (sk.) Ourreizajs (sk.) Nerenovétas (sk.) Renovétas (sk.)
——e— Pirmreizéjs (EUR/mM?) ——e— Otrreizajs (EUR/mM?) —e— Nerenoveétas (EUR/mM?) —e— Renovétas (EUR/mM?)

“Ne visi septembii notikusie darfumi ir registréti
Avots: VZD. CB
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5.5. Vertibu ietekmgjosie faktori
Pozitivie:

- infrastruktara;

- atraSanas vieta;

- projekts;

- €kas tehniskais stavoklis;

- vidgjais stavs;

- zemes dala ir pasuma;

- lietoSana auto novietne;

- pieprasita dzivokla platiba;
Negativie:

- nebija iespjams iek]ut iekstelpas.

5.6. Vértesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vert€tdjam jaizmanto viena vai
vairakas vert€Sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas verté€sana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€§jama aktiva un
l1dzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izverteSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo
darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pien@mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertg§jamam aktivam un notikuSajos darfjumos
iesaistitajiem aktiviem var buit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parveérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika giistamie ien€mumi, un vertibas
aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procedura. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var bit liguma vai ligumos
paredzgetas, vai ar1 liguma neparedzetas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 tur€Sanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptvero$a vai kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskont&tas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilsto$u
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plusmas, 11dz to seg$anas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgl maksatu par vert§jamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vertgjamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams icgadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izveletas vertibas bazes, var blit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Iepriek§ minétais, ka ari vérté$anas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertésanai izmantojama tirgus datu

saltdzinasanas pieeja.

6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

6.1.Salidzinasanai izveleto objektu 1ss raksturojums:

IpaSums 1. Riga, Blaumana
iela 1-55.

Platiba-36m?.

5/5 stavs.

Zemes dala ir ipasuma.
Darijums 07.2024 par
79 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Burtnieku ela 1- 55, Riga (Teika)
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IpaSums 1. Riga, Burtnieku
iela 1-96.

Platiba-34.6m?,

1/5 stavs.

Zemes dala ir ipaSuma.
DarTjums 03.2024 par
75 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Burtnieku iela 1- 96, Riga (Teika)

Darjumaformacia  Daivokj informicia Cena Doméjams dafss
22/03/2024 WSZ WMSvS w o2 348 an' 75000 2%8 2”6 n 36142861 36142861
informica = Shinmi 2 £5 Darjumi 15 (3 Al Komentiri (3 Karte
9 Burtnieku iela 1, Riga
V Agstgenit
/0324 TBSY VS nav Temse 2 IO 7550 2041

Ipasums 3. Riga, Burtnieku
iela 1-76.

Platiba-36.6m>.

4/5 stavs.

Zemes dala ir ipaSuma.
Darfjums 02.2024 par
80 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Burtnieku iela 1- 76, Riga (Teika)

o | DBV
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Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3
Salidzinama ipaSuma pardosanas/piedavajuma cena, EUR 79 000 75 000 80 000
aP;:l;(slil;as cenas korigésana, ieverojot darfjjuma 1,00 1,00 1,00
PardoSanas cenas korigesana, ieverojot izmainas 1.00 1.00 1.00
nekustamo IpaSumu tirgi ’ ’ '
Salidzinama Ipasuma korigéta pardosanas cena,EUR 79 000 75 000 80 000
Dzivokla kopgja platiba, m2 36,00 34,60 36,60
JIEDSl'\:\I’(/)rl;lZa kopgjas platibas 1 m2 nosacita pardoSanas cena, 2194.44 2167,63 2185.79
Korigejosie koeficienti, kas izlidzina at§kiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums/novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes domajamas dalas ietekmes 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
_ 0 9 9
Ekas projekts/tehniskais stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
aprikojums -5% -109,72 -5% -108,38 -5% -109,29
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Istabu skaits un lielums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dzivokla tehniskais stavoklis/apdares kvalitate -15% -329,17 -15% -325,14 -15% | . 327,87
stavs 3% 65,83 5% 108,38 0% 0,00
auto novietne 5% 109,72 5% 108,38 5% 109,29
Kopéja korekcija -12% -263,33 -10% -216,76 -15% -327,87
l)ez:;mé!s;opéjﬁs platibas 1 m2 korigéta pardoSanas 1931,11 1950,87 1857,92

1913,30

Vidéja korigéta nosacita pardoSanas cena, EUR/m2
Veértéjama dzivokla kopéja platiba, m2 35,60
Verteéjama dzivokla tirgus vértiba, EUR 68 113
Vertéjama dzivokla tirgus vértiba, noapalota, EUR 68 000

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveértéti izsoléem raksturigie riski (vertibu
pazeminoSie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 15%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vertgjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka 1pasuma
fiziskais stavoklis lidz pasuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darijjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezg1 iesp&ju ipaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar Ipa§uma apsaimnieko8anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar verte€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSanas prieksa
principu (anticipation). Aug8upejosa tirgus apstaklos §is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

20 400EUR

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos noteikts 30%
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama Ipasuma — dzivokla Nr.70 ar platibu 35.6m? un pie
ta piederoSas 356/42861 kopipaSuma domajamas dalas no biives (kadastra apziméjums
01001150123001) un zemes (kadastra apzimé&éjums 01001150298), kadastra nr. 0100 926 9080, kas
atrodas Riga, Burtnieku iela 1, 2024. gada 18. decembri, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir
noteikta:

47 600EUR (Cetrdesmit septini tikstosi sesi simti €iro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e  vert§jums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e  visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

o atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai miisu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ari $1 atskaite ir sagatavota atbilstos$i Starptautiskajiem
vertéesanas standartiem.

e mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e §1veért§juma sagatavosSana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, k@ vien to parakstijusas personas.

e visiem vértétajiem, kuri ir piedalijusies §1 veért€juma sagatavosSana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Nekustama ipasuma vertétajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertg§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka ari kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertéjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita ekas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmét TpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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